TITRE 4 - ZONES NATURELLES
CHAPITRE 1-ZONE A

Vocation de la zone

Cette zone est affectée aux activités agricoles. Il comprend un secteur Aer, li¢ & la réalisation d'un parc
éolien.

SECTVON | - NATURE DE L'OCCUPATION EV DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1~ Occupations et utilisation du sol interdites
Sont interdites :

- Toutes les occupations et utilisations du sol sauf celles nécessaires aux exploitations agricoles, aux
services publics ou d’équipements collectifs.

ARTICLE A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sans objet.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - Accés et voirie
1 - Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de

passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de f'article 682
du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les acces doivent étre

adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne possible a la circulation
publique.
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2 - Voirie

Les voies de desserte privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE A4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a lalimentation en eau et a lassainissement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable.

En Fabsence de réseau public, la mise en ceuvre d'installations individuelles pourra éventuellement
étre autorisée, sous réserve que ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité

satisfaisante eu égard aux normes sanitaires en vigueur et dans des conditions telles que la
protection des nappes soit assurée.

2 - Assainissement
2.1 - Eaux usées
Le dispositif d'assainissement individuel devra étre conforme aux régles sanitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau d'assainissement est subordonnée a un pre-
traitement.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux
visant  la limitation des débits évacués de la propriété sont & la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

2.3 - Electricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques
basse tension ainsi que leurs branchements est recommandée.

ARTICLE AS - Caractéristiques des terrains

Les caractéristiques des terrains devront permettre un dispositif d'assainissement individuel conforme
aux régles sanitaires en vigueur.
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ARTICLE A6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Dans la zone A excepté le secteur Aer :
Les constructions doivent reprendre les régles dominantes d'implantation du secteur. Elles peuvent suivant
les cas étre implantées :
- Soit a 'alignement sur rue
- Soit dans le prolongement d’'un batiment existant
- Soit en retrait.
Pour 'application de ces régles, ne sont pas prises en compte les parties de construction ci-aprés :
- cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture (antennes,
paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, etc...),
- Lucarnes intéressant au plus dix pour cent de la longueur de fagade,
- Toute saillie inférieure ou égale a 1,20m par rapport au mur de la fagade.

Toutefois, en cas d'implantation a lalignement, les saillies visées ci-dessus doivent respecter les
réglements de voirie.

Dans le secteur Aer :
Les constructions et installations peuvent s’implanter :
- Soit a 'alignement des voies et emprises publiques,
- Soit en retrait minimum de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

ARTICLE A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone A excepté le secteur Aer :
Les constructions peuvent étre implantées :
- Soit en limite séparative,
- Soit en respectant une marge d’isolement telle que la distance comptée horizontalement entre tout
point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 métres.

Pour I'application de ces régles, ne sont pas prises en compte les parties de construction ci-aprés :
- cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture (antennes,
paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, etc...),
- Lucarnes intéressant au plus dix pour cent de la longueur de fagade,
- Toute saillie inférieure ou égale a 1,20m par rapport au mur de la fagade.

Dans le secteur Aer :
Les constructions et installations peuvent s'implanter :
- Soit en limite séparative,
- Soit en retrait minimum de 4 meétres par rapport a la limite séparative.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance entre deux constructions sur un méme
terrain doit étre telle que les conditions de passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre
lincendie soient satisfaites.

ARTICLE A9 - Emprise au sol

Aucune prescription n'est imposée.
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ARTICLE A10 — Hauteur des constructions

Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus du niveau :
- Soit du trottoir ou de I'accotement, si le batiment est construit a I'alignement,
- Soit du sol existant, s'il y a retrait.

Les annexes et les abris de jardins ne doivent comprendre qu’un niveau et leur hauteur ne doit pas
excéder 3 métres pour les annexes et 2,50 métres pour les abris de jardin. Cette hauteur est mesurée a
partir du niveau du sol avant terrassements.

La hauteur des constructions autres que les batiments a usage d’activités agricoles ne doit pas excéder

trois niveaux y compris les combles aménagés (R+1+C). Dans le cas de combles aménagés, il ne sera
autorisé qu’un seul niveau dans les combles.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres au faitage a I'exception des batiments a usage

d’activités agricoles dont la hauteur n’est pas limitée.

Le premier niveau de chaque construction doit étre situé au maximum trente centimétre au-dessus du
terrain naturel avant aménagements et mesuré au point le plus bas de chaque fagade.

Lorsque leurs caractéristiques l'imposent, les équipements collectifs sont exemptés de la régle de la

hauteur et notamment dans le secteur Aer.

ARTICLE A11 - Aspect extérieur
1 - Genoralites

On consultera les fiches d'orientafions « Restaurer, construire en Cote d'Cr » reafisées par le Senice
df?"pa'tementa! de l'architectre (Annexe 4 du rapport de presentation) ainsi qu'a I'étude « Coewr de
village ».

Les exhaussements de sol autour d'une construction ne pourront pas exceder 0,80 metres de haut, la
peonte du talus ne davant pas exceder 30 %.

Las constructions y compris les annexes doivent avoir un aspect compatible avec le caractére ou
Iinterét des lleux avoisinants. des sites, des paysages urbains ou naturels, ainsi quavec la
conservation des perspectives monumentales. Elles respecteront les caractéres traditonnels
dominants en matiére de formes ot pentes de toiture. pescements. teintes ot mataraux. Les alements

notoirement etrangers a !a region sont interdits.

L'aspect des constructons qu, par leur surface ou leur volume, ne pewvent s ‘'assimiler a des
batiments traditionnals. devra par Jo jou des formes, les technigues et les matariaux. exprimer uns
rocharche qui traduise de mamere esthétique le caractere fonctonne! de ces constructions et assure
laur banne integration au cadre bab.

Les construct:ons ou éléments batis reperes sur le document graphigue au titg des artictes L 123.1.77
et R.123-11.h) seront conserves et restauras dans leurs caracteristiques patrimoniaies / voir Annexe
3.1.2 du reglement).
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2 - Todures
2.1 - Forme des toitures

Les toitures seront a deux pans, ou en combinaison da toitures a deux pans et leur pente reprendra
la dominante du secteur (géneralement 407 a 457 sans pouvoir étre infoneuro a 35 ° a l'exception
des batiments agricoles dont les toitures pourrent avoir une perte compnse entre 20% ot 45%.

La ligne de faitage du toit devra composer avec calie das constructions mitoyennes.

Les toltures a un seul versant sur volume isole ne sont autorisées que pour les appentis, las annexas..
Elles peuvent égalomant étre admises en cas d'extension de batiments principaux ou si glles entrent
dans la composition d'un ensemble de tortures decaloes.

Les toitures-torrasses sont intordites pour les batiments principaux ; elles sont cependant admises
comme lialson antre toltures.

Les capteurs solaires sont autorisés. lls devront éotre intdgres a la pente du toit lorsquils somt
impiantes sur des batimants avec toture a un ou doux pans.

2 2 — Materiaux de cowveriure

Lles batiments actuellemant couverts en tuiles plates traditionnelles (65 au m®) ou en ardoises.
devront conserver ou Ppexre ces materiawx .

Les autres batiments saront couverts :
- an tuiles platas traditionnellas de tons vieillis nuances,
- on tiles plates de grand format de tons vieillis nuancas,
- an tuiles mecaniques de tons vieillis nuances,
= gur les toitures a faible pente. en makraux colorés mats d'aspect proche de ceux vise ci-
58US.

Sont Interdits les matériaux non revetus, brillants, de mawvais aspect de surface, ou dont le
vieillisse ment attore (aspact.

2.3 - Percements de 1oiture

Sont autorisas pour les maisons d habitations :

- les lucames traditionnelles en bas de toiture, correspondant au caractere du batiment,

- les chassis fonte dits « vasistas «.

- les tuiles de verre,

- les chassis rampants mademaes lorsquils n'influent pas sur la perception des toturas dapuis les
voles owvertas au public,
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3 - Menuiseries

En ce qui concerne les constructions anciennes : ‘ )
- los menuiseries anciennes seront dans la mesure du possible conservées ou remplacées a

i'identique,
- les nouveaux percements seront proportionnds de manidre a recevoir des menuiseres en

harmonie avec cellas existantes, ) , L .
- los volets seront soit pleins a traverses sans echarpe, soit persiennés. soit intérieurs a panneaux.

Les valets roulants sont admis sous réserve que le coffre soit masque et intégre dans la magonnerie.

Les teintes seront choisies dans les paleties traditionnelies. On consultera les fiches d'oriemations
« Restaurer, construire en Cote dUr - rédlisées par le Service departememtal de larchitecture
{Annexe 4 du rapport de présentafion).

4. Facades
Une unité d'aspect devra atre recherchée dans le traftement de toutes les fagades.

Les fagades des batiments d'habitation doivent étre endultes, avec ou sans peinture. a |'exception des
pierras dostinées dés l'origine 4 rester visibles (ancadrements, bandeaux comiches, etc.). Les autras
murs peuvent étro enduits ou jointoyés a fleur {enduit dit a pierre vue, joints dits beurres). Las endutts
saront constitués de praference par un mélange de chaux et de sable du pays.

L'omploi a nu an parements extériours de matériaux destings a étre recouverts tels qu'aggiomeéres de
ciment, parmpaings, brigues creuses, est interdit.

5 — Clotures adifiees autour des constructions

Les murs anclens seront conservés et restaures dans leur caractéristiques patrimoniales.

Les clitures doment sharmoniser avec les constructions ot les clotures existantes. Sauf sl elles
entrent dans une composition ol la hauteur des clotures existantes est supeénsure, laur hauteur sera

fimiteo :
- 21,20 m pour lgs clotures magonnees.

- a 2,00m pour les hales vegétales qui seront composees dessences locales

diversifieas o
- a2,00m pour les clétures composées d'un mur bahut d'une haueur limtée a

0,60 m et surmonte d'une grille ou d'un grillage.

Les clbturas magonnaes devront étre tratées dans le méme esprit que les murs de fagade des
constructons.

Dans les autres cas et a moins qualles ne repondent a des necessités msuktant de la nature ou
du caractére des constructions adifises sur ie tarrain, les cldtures sur rue devront atre constituees :

- soit par des murs plaeins en harmonie avec l'ensemble construit
- soit par des murs bahuts en magonnene d'une hauteur limitee a 0,60m et surmontes d'une

grille ou d'un grillage.
- soit par des griltages obligatoirement doubles de haies vives. d essences locales diversifiees.
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6 - Divars
6.1. Citernes

Les citemes de gaz ou de fue! doivent étre soit disposées sur les terrains de fagon a étre invisibles
des voies de desserte ou dissimulées par un écran vegeétal persistant.

6.2. Abris de jardins

Les abns de jardins devront se conformer aux dispositions suwvantes
- surface hors couvre brute inférieure a3 9Im2,
- toiture & deux pentes ou toiture monopents.
- murs extarieurs en bols naturel, peint ou lasure. les tans devant atre en hammonie avec
'ensembie existant ou a creer,
- couvertura en bois ou en matériaux taintés en harmonie avec ensemble existant ou a créer.

Dans le secteur Aer :
Les régles précédemment énoncées ne s'appliquent pas. Le projet pourra étre assorti de prescriptions
spéciales pour atténuer I'impact des éoliennes sur les milieux avoisinants.

ARTICLE A12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules corespondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assum en dehors des voles publiques.

ARTICLE A13-Es s libres et tations -es bo
Les plantations axistantes seront maintenues ou remplacees par des plantations equivalentes.

Des plantations arbustives pourront étre imposees pour accompagner certaines constructions ou
installatlons.

Les eléments reparés sur lo document graphique au titre de |'article L.123.7.t seronmt conserves et
restaures dans leurs caracteristiques patrimoniales { voir annexe 4).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A14- Coetficient d'occu du sol
I n'est pas fixe de coefficiant d' occupation des sais.

Article A15 - Depassement du coefficient d'occupation du sol

Sans objst.
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